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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kungssatra

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Bjornsatra 1 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Proinova AB

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1965.

Foreningen har 10 hyreslagenheter och 60 bostadsratter om totalt 3 857 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 384 kvm.

Styrelsens sammansattning

Amitkumar Rathod  Ordforande

Jadwiga Wilner Suppleant
Abdi Gaatur Styrelseledamot
George Banuta Styrelseledamot

Paulina Malinowska  Styrelseledamot
Tanvir Siddique Styrelseledamot

Yunus Unver Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Karl-Hakan Daniels Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-09-03.
Extra foreningsstimma holls 2026-02-26. Val av revisor som var otydlig vid ordinarie arsmote.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen saknar aktuell underhallsplan. Ny underhallsplan ar under arbete och vantas bli klar under 2026.

Planerade underhall

2027 e Avfallshanteringrenovering
Fonsterrenovering
OVK

Stamrenovering

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Fibernat Bredband2

Parkeringsbevakning Aimo Park

Renix Stadning

Ovrig verksamhetsinformation
Forvaltningsberattelse 2025
Inledning — Ett ar av omstallning och struktur

Verksamhetsaret 2025 har i hog grad praglats av en ny styrelsekonstellation fran och med september, da en ny ordférande och flera
nya styrelseledaméter tilltradde. Aret har darmed varit ett omstaliningsar med fokus pa att skapa struktur, tydlig ansvarsfordelning
och langsiktig planering for foreningens fortsatta utveckling.

| samband med 6vergangen har styrelsen behovt satta sig in i pagaende projekt, juridiska processer och ekonomiska ataganden.
Arbetet har inneburit bade organisatoriska och operativa utmaningar. For att sdkerstélla korrekt hantering och god foreningssed har
styrelsen tagit stod av valberedningen samt extern radgivning fran Nabo och andra sakkunniga.

Under dret uppstod dven oklarheter kring val av revisor vid foregaende arsstimma. Styrelsen har darfor inhamtat stod for att tolka
stammoprotokollet och sdkerstélla att foreningen har korrekt vald revisor enligt stadgar och lagkrav.

Parallellt med detta har styrelsen hanterat juridiska tvister, underhallsfragor, ekonomiska beslut och framtida investeringsbehov.
Trots ett komplext utgangslage har arbetet praglats av ansvarstagande, noggrann granskning och ambitionen att skapa stabilitet och

langsiktighet for foreningen.
Vasentliga hdandelser under aret
Vattenskador och juridisk tvist — Hus 14

Under aret drabbades foreningen av vattenskador i Hus 14, vilket medforde stambyte i fyra ldgenheter. | samband med detta
uppstod en tvist med entreprendren Arstaviken Bygg, som stimde féreningen i tingsratten avseende utebliven betalning av fakturor.
Kravet inkluderade ranta och juridiska kostnader.

Efter férhandlingar naddes en férlikning mellan parterna. Féreningen betalade enligt 6verenskommelsen och tvisten avslutades
darmed. Styrelsen genomférde en noggrann genomgang av samtliga fakturor och kunde konstatera att tvisten huvudsakligen
berodde pa missforstand och otydligheter i redovisningssystemet.

Parkering
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Under 2025 har féreningen tagit bort den parkeringsplats som tidigare disponerats for féreningens behov och tilldelat den till
medlem i ko. Antalet parkeringsplatser ar begransat och kan inte reserveras for leverantorer eller fastighetsskotare.

Parkeringstillstand har avskaffats och skyltningen har uppdaterats till férhyrda platser. Vid felparkering kontaktar respektive
bilplatsinnehavare AIMO direkt. Digitala tillstand har erbjudits men avbojts pa grund av 6kad administration och kostnad.
Nuvarande I6sning utvarderas under 2026.

Samtliga avtal har uppdaterats och kdlistan reviderats. Vid arets slut star 12 personer i ko.
Elbilsladdning

Foreningen saknar i dagslaget individuell matning for elférbrukning vid laddning av elbil eller motorvarmare. Enligt avtal ska faktisk
forbrukning betalas av respektive anvandare.

Styrelsen har paborjat utredning om installation av laddboxar med individuell matning. Under tiden debiteras ett tillagg om 100 kr
per manad utdver parkeringsavgiften.

Fragan om krav pa moms for parkeringsplatser kommer att hanteras nar fragan blir aktuell.
Forsaljning av hyresratter

Foreningen har paborjat processen att sdlja tre vakanta hyresratter som varit tomma i mer an ett ar. Offerter har inhamtats fran tre
maklarfirmor Skandiamékare, fastighetsbyran och Tomasmaklarbyra och Tomas Maklare valdes enligt majoritetsbeslut.

Juridisk radgivning har inhdmtats via Nabo. Enligt jurist behdver andelstalen justeras till 100 % innan forsaljning kan genomféras for
att sakerstalla korrekt upplatelse. Kostnaden for detta uppgar till 22 000 kr.

Skador och underhall
Vattenldcka — Hus 14

En vattenldcka upptacktes i kdllaren i Hus 14. Rormokare tillkallades och problemet upphérde efter ndgra dagar. Orsaken bedéms ha
varit kéldrelaterad.

Fuktskada — Hus 8
En fuktskada i badrum konstaterades i en lagenhet i Hus 8. Rérmokare rekommenderade skyndsamt stambyte.
Planerat stambyte

Styrelsen har genomfort en teknisk genomgang med ett féretag och begért in offerter fran flera aktorer. Arbetet omfattar:
Inhamtning av kostnadsforslag, Analys av etappindelning (4-5 lagenheter i taget), finansieringsalternativ, avgiftshojning.

En boende i hus 8 anmaélde luktproblem till miljoverket som patalade féreningen problemet med krav att vidta atgarder skyndsamt.
Foreningen tillsammans med boende undersokte problemet och det visade sig att vara ett tillfalligt problem som férsvann efter ett
tag.

Fonster: Ingen atgard har utforts under aret.
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Information har skickats till de lagenheter dar brister konstaterats eller dar inspektion inte kunnat genomféras. Atgéarder ska ske
snarast.

Eventuella viten som drabbar féreningen pa grund av bristande atgarder kommer att vidaredebiteras berord bostadsrattshavare. Ny
OVK-besiktning planeras under 2026.

Nyckelhantering

Ny rutin har inforts:

Portnyckel: 400 kr

Brevladenyckel: 280 kr

Nycklar kvitteras ut mot betalning och signatur.

K3-regelverk
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Fran och med 2026 omfattas foreningen av krav pa redovisning enligt K3. Féreningen har anlitat Nabo for juridiskt och tekniskt stod
samt upprattande av underhallsplan. Kostnad: 44 000 kr.

Drift och skotsel
Avtal med kyrkan

Process har inletts for avtal med kyrkan avseende vatten och snordjning. Styrelsen verkar for I6pande fakturering i stallet for
klumpsumma vart tredje ar.

Sophantering

Information har gatt ut om korrekt sopsortering, sarskilt vikning av kartonger. Skyltning har forbattrats och 6vergivet avfall har
avlagsnats.

Stadning
Foreningen har under aret bytt stadfirma.
Varmesystem

En uppgradering av vairmesystemet kommer att beh6vas inom ett par ar. Kostnaden uppskattas till cirka 300000 kr. En offert har
kommit in fran Stockholm exergi.

Styrelsearbete

Styrelsen har hallit ordinarie méten en gang per manad. Kommunikation har dven skett via e-post och WhatsApp. Beslut har fattats
bade vid protokollférda méten och per capsulam vid bradskande drenden.

Ovriga handelser
Skadegorelse

Skadegorelse har skett i en vakant hyreslagenhet i Hus 8. Badrumsfonsteret krossades med stor sten. Handelsen polisanmaldes och
dialog har forts med polisen i forebyggande syfte.

Renovering: Ldgenhet 1101 i hus 8 renoverades infor forsaljning. Malning, golvslipning har utforts.
Andrahandsuthyrning

Kontroller har genomforts av andrahandsuthyrningar. | de fall stadgar inte foljts har juridiska atgarder pabdrjats och ansékningar
som inte uppfyller kraven har avslagits.

Styrelsen betonar vikten av att regler foljs for foreningens trygghet och sdkerhet.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsredovisning 2025

Vattenskador i Hus 14 medférde stambyte i fyra ldgenheter. | samband med detta uppstod en tvist med entreprendren Arstaviken

Bygg avseende fakturor. Parterna nadde senare en forlikning och drendet avslutades.

Foreningens tidigare reserverade parkeringsplats har tilldelats medlem enligt k6. Parkeringstillstdand har avskaffats och skyltning

samt avtal har uppdaterats. Vid arets slut stod 12 personer i kd. Styrelsen har dven inlett en utredning kring installation av laddboxar

med individuell matning av elférbrukning.

Processen att sélja tre vakanta hyresratter har paborjats. Efter offertférfarande valdes Tomas Maklare. Juridisk radgivning har

inhdmtats och justering av andelstal kravs innan forsaljning kan genomforas.

Under aret har en vattenldcka i Hus 14 atgardats. | Hus 8 konstaterades en fuktskada i badrum déar stambyte rekommenderats.

Styrelsen har dven pabdrjat planering infor kommande stambyte genom teknisk genomgang och inhdmtning av offerter fran

entreprendrer.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts och berdrda lagenheter har informerats om atgarder dar brister konstaterats.

Ny besiktning planeras.

Under aret har dven ny rutin for nyckelhantering inforts, stadfirma bytts samt information om sophantering férbattrats. Ett inbrott i

en vakant hyreslagenhet i Hus 8 har polisanmalts. Kontroller av andrahandsuthyrningar har genomforts. Féreningen forbereder dven

overgang till redovisningsregelverket K3 fran och med 2026. En uppgradering av vairmesystemet bedéms bli aktuell inom nagra ar.

Styrelsen har under aret hallit regelbundna styrelsemé&ten samt fattat beslut I6pande vid behov.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende medlemmar

under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3357272 3464753 3485051 3426339
Resultat efter fin. poster 43019 -2070 159 -230 683 549 327
Soliditet (%) 48 47 49 50
Yttre fond 1507 237 1372785 1212585 1052 385
Taxeringsvarde 54 600 000 53 400 000 53 400 000 53 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 823 823 823 820
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 81,1 79,1 77,8 79,5
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 7207 7207 7207 7 207
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5474 5474 5474 5474
Sparande / kvm totalyta, kr 87 -442 29 230
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 26 29 45
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 174 193 177 169
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 61 65 48 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 261 284 254 253
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,89 5,21 3,49 0,68
Rantekanslighet (%) 8,75 8,75 8,75 8,79
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 26 219 680 - - 26 219 680
Upplatelseavgifter 6372715 - - 6372715
Fond, yttre underhall 1372785 - 134 452 1507 237
Balanserat resultat -9129933 -2070 159 -134 452 -11334 544
Arets resultat -2070 159 2070159 43 019 43 019
Eget kapital 22 765 088 0 43 019 22 808 107

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -11334 544
Arets resultat 43019
Totalt -11 291 525

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 163 800
Balanseras i ny rakning -11 455 325
-11 291 525

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3357272 3464 753
Ovriga rérelseintakter 3 21801 -0
Summa rorelseintakter 3379073 3464753
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 002 354 -3518474
Ovriga externa kostnader 9 -332 798 -224 458
Personalkostnader 10 -216 729 -228 220
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -337 956 -338 086
Summa rorelsekostnader -2 889 837 -4 309 237
RORELSERESULTAT 489 236 -844 484
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10112 28 569
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -456 329 -1 254244
Summa finansiella poster -446 217 -1225 675
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 43 019 -2 070 159
ARETS RESULTAT 43 019 -2070 159
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 40 741 007 41 078 963

Summa materiella anlaggningstillgangar 40 741 007 41 078 963

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 741 007 41 078 963

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 56 651 34281

Ovriga fordringar 13 6932519 7 334359

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 156 632 149 013

Summa kortfristiga fordringar 7 145 802 7517 653

Kassa och bank

Kassa och bank 35455 295201

Summa kassa och bank 35455 295 201

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 181 257 7 812 854

SUMMA TILLGANGAR 47 922 264 48 891 817
Sida9av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32592 395 32592395
Fond for yttre underhall 1507 237 1372785
Summa bundet eget kapital 34 099 632 33 965 180
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 334544 -9129933
Arets resultat 43019 -2.070 159
Summa ansamlad férlust -11 291 525 -11 200 092
SUMMA EGET KAPITAL 22 808 107 22 765 088
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 24 000 000 24 000 000
Leverantdrsskulder 246 759 1050 266
Skatteskulder 234 780 228 590
Ovriga kortfristiga skulder 33133 33235
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 599 485 814 638
Summa kortfristiga skulder 25114 157 26 126 729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 922 264 48 891 817
Sida 10 av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 489 236 -844 484
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 337 956 338 086

827 192 -506 398
Erhdllen ranta 10112 28 569
Erlagd ranta -679 348 -1 035 460
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 157 956 -1513 289
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 83949 3692
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -789 553 377 476
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -547 648 -1132121
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -547 648 -1132121
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 515 569 8 647 690
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 967 921 7 515 569
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungssatra ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbattringar 20-50ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 2 741 520 2 741520
Hyresintakter, bostader 533 540 648 214
Hyresintakter, p-platser 60 000 57 000
Ovriga intékter 22212 18 019
Summa 3357 272 3464753
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 -0
Erhallna bidrag 12 600
Ovriga intékter 9202
Summa 21801 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 43 357 70537
Besiktning och service 14 632 9441
Tradgardsarbete 26 844 48 954
Snoskottning 25 262 33673
Ovrigt 525 15 763
Summa 110 620 178 368
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 26779
Bostader 53 500 0
Tvattstuga 38 790 45 805
Dérrar och las/porttele 9531 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 41554
VA 13 500 52 425
El 10 190 33975
Hissar 19 050 51614
Tak 53 500 0
Fonster 6 691 0
Forsakringsarende/vattenskada 4145 35281
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 484 375
Temp. rep und eller projekt -180 305 570610
Summa 28 592 1342418
Sida 13 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt plan. UH 0 25748
Summa 0 25748
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 112 884 100 383
Uppvarmning 763 603 743 506
Vatten 266 093 249 671
Sophamtning 95 336 96 342
Summa 1237916 1189 902
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 98 229 97773
Sjalvrisker 0 171 900
Tomtrattsavgalder 176 800 169 200
Kabel-TV 88 840 88 444
Bredband 143 937 137 361
Fastighetsskatt 117 420 117 360
Summa 625 226 782 038
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 18 791 0
Ovriga férvaltningskostnader 105 598 59 406
Juridiska kostnader 67 261 26 595
Revisionsarvoden 24000 23125
Ekonomisk forvaltning 117 148 115332
Summa 332798 224 458
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 171 900 178 500
Ovriga personalkostnader 1000 0
Sociala avgifter 43 829 49 720
Summa 216 729 228 220
Sida 14 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 452 621 1250233
Ovriga rantekostnader 3708 4011
Summa 456 329 1254 244
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 46 308 179 46 308 179
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 46 308 179 46 308 179
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -5229 216 -4 891 130
Arets avskrivning -337 956 -338 086
Utgaende ackumulerad avskrivning -5567 172 -5229 216
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 741 007 41 078 963
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 40 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark 14 600 000 17 400 000
Summa 54 600 000 53 400 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 53 113991
Klientmedelskonto 5874 053 6129 664
Réntekonto 1058413 1090 704
Summa 6932519 7 334 359
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9178 9102
Forsakringspremier 33338 31549
Kabel-TV 22 560 22219
Tomtrétt 46 100 42300
Bredband 11988 12 069
Forvaltning 33 468 31774
Summa 156 632 149 013
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-03-28 2,35% 4833 333 4833 333
Swedbank 2026-03-28 2,35% 8333 334 8333334
Swedbank 2026-03-28 2,35% 2500 000 2500 000
Swedbank 2026-03-28 2,35% 8333333 8333333
Summa 24 000 000 24,000 000
Varav kortfristig del 24,000 000 24000 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10273 9452
El 11327 11878
Uppvarmning 105 443 97 964
Vatten 67 241 58 956
Loner 105 000 105 000
Utgiftsrantor 4691 227710
Forutbetalda avgifter/hyror 273510 281678
Berdknat revisionsarvode 22 000 22 000
Summa 599 485 814 638
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 000 25 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Abdi Gaatur Amitkumar Rathod
Styrelseledamot Ordférande

George Banuta Paulina Malinowska
Styrelseledamot Styrelseledamot
Tanvir Siddique Yunus Unver
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Karl-Hakan Daniels

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kungssétra
Org.nr. 769616-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungssitra
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rdttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvédrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungssitra for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst

eller forlust. Stockholm den  enligt elektronisk signatur
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rikenskapséret. Hékan Daniels
Revisor

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min
professionella beddomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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